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AUSFERTIGUNG DURCH DEN OBERBURGERMEISTER 4. BAUWEISE 10.4 Stitzmauern sind nur ab einer Neigung des Gelandes von 1:1 zuldssig. Ansonsten ist das TEXTLICHE HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
Die Stadt Erlangen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des Art. 81  z.B. Hausnummer 4.1 Es gilt die offene Bauweise gemal’ § 22 Abs. 2 BauNVO. Gelande "mit gine_r Béschung _ abzgfapgen. _ Stitzmauern, welche zur ('jffentlichen
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), § 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie des Art. 4 4.2  Es sind je nach zeichnerischer Festsetzung Einzel- oder Doppelhéuser zul3ssig. Verkehrsflache hin sichtbar sind, sind mit einer mindestens 1,00 m hohen und 1,00 m breiten 1. RANDEINFASSUNGEN VON STRASSEN UND WEGEN
des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) den Bebauungsplan Nr. 469 der Stadt Erlangen  ; B. 6 MaRzahl in Meter Strauchreihe vorzupflanzen. Zur Sicherung der Randeinfassungen von Straflen und Wegen ist die Anordnung einer ca. 10
mit integriertem Grinordnungsplan -Hausling Nord- bestehend aus der Planzeichnung und dem Text. 10.5 Die Flache mit Grunddienstbarkeit zur Ableitung von Oberflachenwasser darf nicht eingefriedet cm breiten Rickenstlitze aus Beton erforderlich. Entsprechende Bau- und
A A Schnitt 5. NEBENANLAGEN werden. Unterhaltungsmanahmen sowie die dauerhafte Sicherung sind vom jeweiligen
Ausgefertigt : 5.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen (und Grundstlckseigentimer zu gestatten.
Erlangen, den 13.12.2021 3o4é841 Hé,clenlage ds;\lgeplanaeg 6ﬁenrtf|icr|]en StraRenverkehrsflache innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen) zulassig. 11.  ABGRABUNGEN
Siegel Stadt Erlangen n vietern gemat Entwurisplanting 5.2 DI? Wandhohe far Nlebenanlagen wird auf"max 2,75 m ab Oberkante des Gelandes begrenzt Abgrabungen zur Belichtung von Kellergeschossen sind bis zu einer Breite von max. 1/3 der 2. BODENDENKMALER UND BODENSCHUTZ
5.3 Milleinhausungen sind auf max.1,50 m Hohe begrenzt. _ _ Fassadenlinge bis zu einer Tiefe von 1,30 m nur an Geb&udeseiten zuldssig, die nicht an Die an der Bauausfilhrung Beteiligten sind dahingehend zu unterrichten, dass eventuell zu
) Mullbehalter konnen entweder im Hauptgebaude oder im Freien aufgestellt werden. Bei einer &ffentlichen Verkehrsflache liegen. Tage tretende Bodendenkméler (unter anderem auffillige Bodenverfarbungen, Holzreste,
------------ FESTSETZUNGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN Aufstellung im Freien sind sie nur auf den festgesetzten Flachen zulassig. Ihre Standplatze Mauern, Metallgegenstéande, Steingerate, Scherben und Knochen) der Meldepflicht an das
Dr. Janik Slnd durch einen bI|de|Chten Sichtschutz mit einer max. Ho6he von 1,50 m abzuschirmen und . Bayerische Landesamt fur Denkma|pﬂege (Dienstste”e NUrnberg) oder an die Untere
Brivate Grinfiach mit Kletterpflanzen, Strauchern oder Hecken abzupflanzen. 12. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG (Denkmalschutzgesetz) unterliegen.
rivate Lsruntiache 5.4  Als Dachformen sind nur begriinte Flachdacher zulassig. Die Begriinung hat mit mindestens Versorgungsleitungen im Gebiet sind ausschlieBlich unterirdisch zu verlegen. Im Geltungsbereich liegen geogenbedingt erhdhte Thallium-Gehalte vor.
FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN 50000000 ) ) 8-10 cm starker, strukturstabiler Substratschicht zu erfolgen. Das hierflir geeignete Die durchgefiihrte Untersuchung hat ergeben, dass sich fiir die geplante Nutzung als
o 3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Pflanzsortiment ist der Pflanzenartenliste zu entnehmen (siehe Hinweise in der Begriindung 13.  SCHALLIMMISSIONSSCHUTZ Wohngebiet aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Einschrénkungen ergeben.
allgemeines Wohngebiet 0000009 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zum Bebauungsplan). .
. . An den mit den entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Fassaden wird nachts
04 Grundfidchenzahl LEJn:grelr(wlzung vonNFI?chendflIJ_r M;Br;]ar;trrzﬁn zunrwt SChl:]tZt’ Zur Et';l_eﬁe und ) aufgrund der Verkehrslarmbelastung ein Beurteilungspegel von L,> 45 dB(A) iiberschritten. Bei 3. GRUNDWASSERNUTZUNG
) ntwicklung von Natur und Landschaft (hier: artenschutzrechtliche -- 5 : : : :
: Ausgleichs?léche zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen 6 STELLPLATZE UND GARAGEN/CARPORTS den Baukorpern (Wohngebauden) sind entweder durch geeignete Grundrissgestaltung die Fir die Nutzung von Grundwasser in Warmepumpen bzw. als Brauchwasser und fur die
Geschossflachenzahl Funktionalitat) 6.1 Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Schlafraume (Schiaf- und Kinderzimmer) an der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen, Einrichtung von Erdwérmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Amt fiir
6.2 Die Wandhéhen von Carports und Garagen diirffen max. 2,75 m ab Oberkante des Geléndes Ode; Schlaf_ra;mz, ber: denﬁn”vordqem tFenster rl?eu_rterlllungf_p;gel von Ly Zé'5 de(At)' errelchtt Umweltschutz und Energiefragen zu beantragen. Die Bohrung fir einen Brunnen zur
. . ) . . . . ’ werden, sin urch schallgedammie mechanische Luftungén In Kombinaton mi Gartenbewasserung ist vor Ausfiihrung dem Amt fiir Umweltschutz und Energiefragen
WH max. 3,75 m maximal zulassige Wandhohe, gemald Nr. 3 der textlichen Festsetzungen ' neu zu pflanzender Baum mit Standortbindung betragen. Schallschutzfenstern so zu errichten, dass der Innenpegel von 30 dB(A) nicht tiberschritten -
(3 m variable Verschiebung innerhalb der Vorgartenzone moglich) 6.3 Als Dachform sind nur begriinte Flachd&cher zuléssig. Die Begriinung hat mit mindestens 8-10 wird, oder es sind bauliche MaRnahmen  mit Fg);le?icher Wirkuné,) 2z B. besondere anzuzeigen.
SD Satteldach cm starker, strukturstabiler Substratschicht zu erfolgen. Das hierflr geeignete Pflanzsortiment Fensterkonstruktionen, verglaste Loggien etc., herzustellen, so dass der Innenraumpegel von
@ bestehender, zu erhaltender Baum ist der Pflanzenartenliste zu entnehmen (siehe Hinweise in der Begriindung zum 30 dB(A) bei teilgedffneten Fenster nicht Giberschritten wird. 4.  ALTLASTEN
-— zwingend vorgeschriebene Firstrichtung und Stellung baulicher Anlagen Bebauungsplan). l\:/on tder 0. g. A”_for:?eﬂi(”g kaqnh abtgewlichendwerden,. Vr\:eng bdeI[f{A;erntgaltsl:aum Uber ein Sollten bei ErschlieRungs- oder BaumaRnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen
6.4 Die Zufahrten zu Carports, Garagen und privaten Stellplatzen dirfen nicht eingefriedet ensler an einer nicht gekennzeichneten rassade ausreichend beluitet weraen kann. Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schéadliche Bodenveranderungen,
A nur Einzelhauser zulassig TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN werden. Fir AuRenbauteile von schutzbedirftigen R&umen sind die Anforderungen der Grundwasserverunreinigungen) schlieBen lassen, so ist unverziiglich das zustéandige Amt zu
5 N | 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 6.5 Stellplatze diirfen nicht versiegelt werden. Sie sind luft- und wasserdurchlssig auszubilden. Luftschallddmmung gemaf DIN 4109:2018-01 einzuhalten. informieren. Bei Altlastenverdacht ist die Einbindung eines privaten Sachverstédndigen nach
{jj} nur Doppelhduser zulassig ; PR ; o ; ; _ § 18 BBodSchG angezeigt.
1.1 Das Bauland im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 469 wird als allgemeines E'e gBeforderterr]l S.challschrftzr:narsnahrr:]en S'.nd |nDdenH!ewe!I|g,\(lan éB'e?ehrglgunhgisfrelstellungs
Baugrenze Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. 7. BAUGESTALTUNG VON ANEINANDERGEREIHTEN CARPORTS, GARAGEN UND ZW. baugenehmigungsveriahren hachzuweisen. Ler Hinweis Iir. © 1St zUu beachten.
——— 5. DIN-NORMEN UND SONSTIGE HINWEISE
1.2  In dem Allgemeinen Wohngebiet werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise NEBENANLAGEN . o )
Stralenbegrenzungslinie zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Aneinander angrenzende Carports, Garagen und Nebenanlagen sind in Wandhohe, Material 14.  WARMEPUMPEN g'e Iln dken Fedstsetzungen des_t S_ebauu%gsbplans gelnannte_nd DIN-Norné_en _ uhr’:db \_/vel'ta\eret
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. und Farbe einander anzugleichen. Warmepumpen sind mit allen dazugehdérigen Teilen nur innerhalb von Hauptgebauden "egewerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan zU jedermanns EInsicht beim Am
S N . fur Stadtplanung und Mobilitat der Stadt Erlangen (Gebbertstr. 1, 3. Etage) wahrend der
tralBenverkehrsflachen zulassig. : . : .
. allgemeinen Dienstzeiten bereitgehalten.
) N L 2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 8.  DACHER
Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und . . ) . . 15. SENDE- UND FUNKMASTEN
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Als HéchstmaR der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan, Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 469 sind nur Satteldacher von 40° - 45 . - 6. IMMISSIONSSCHUTZ
soweit sich aus dem im Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen und Dachneigung auf den Hauptbaukorpern zulassig. Von aulen erkennbare technische Anlagen wie Funkantennen und Masten sind nicht zulassig. Fir den Fall, dass der Ausbau der A 3 und damit die Errichtung der planfestgesteliten
@ Abwasser (Regenwasser) ﬁzzcggjﬁczzramglel\rllult;};ergr OiItL)Jtng mit den Grundsticksgrofien Im Einzelfall nicht ein geringeres Larmschutzeinrichtungen noch nicht abgeschlossen ist und es dadurch zu Uberschreitungen
R . g ergivt 9. DACHAUFBAUTEN 16. BAUGESTALTUNG der zulassigen Larmpegel kommt, kann die Aufnahme der Wohnnutzung bis zum Abschluss
Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garage . , . _— ) oo ) . _ i 2 - :
: : (sov?/ie Carp% rts) 9 P 9 BEZUGSEBENE | WANDHOHEN 9.1 Es sind nur Dachaufbauten in Form von Zwerggiebeln und Dachgauben zul&ssig. Doppelhauser sind im Querprofil ohne Versatze zueinander zu bauen. dA(Iatrerﬁ;rtli(:J/ h:(%r;gr]e?’]ezlolﬁrg:lfgg:rz;nE;?X:&?Zgg{i;?hg;emeéifgé::%géeE:]alé?eens?ghm;%uggl){
[T —— ] . " . . .. ’
31 Im Gebiet wird als neue Bezugsebene fir die Hohenfestsetzungen die neue 9.2 D_|ehtfestgesetztzn Wagdh(r)]henbsmd ?”; Ds_chaufbau_ten wie Zwelflg.r;]auser und ggghganeg Ergebnissen des Gutachtens ohne die planfestgestellten Larmschutzeinrichtungen (s. Anlage
Carport, Garage, Miill, Fahrrad, Gartenhaus ' . nicht  anzuwenden. - Lachgauben - sind. biS - zu ener max. Hohe von — 5, m a 17.  FLACHE MIT DIENSTBARKEIT 1a zur Begriindung) orientieren.
cp G2 M. . oH P 9 ErschlieBungsstrale festgesetzt. ErschlieRungsstraRe auf einer Breite von 60% der Trauflange zuléssig. Der Dachanschluss ist J 9
o R ; 2 i : e : ' i o ¥ Zur ordnungsgemaflen Ableitung des aus der noérdlichen AuRenflur anfallenden
—_—— = , , - ) 3.2 Fir die maximal zulassigen Wandhohen gelten die Eintragungen im Plan. mindestens 1 m unterhalb des Firstes des Hauptkorpers auszufiihren. 0 : } ordl
Grunddienstbarkeit zur Ableitung von Oberflachenwasser .
33 D|e Wandh('jhe W“'d gemessen von der Oberkante der StraBenbegrenzung der Zugeordneten 93 Technische Anlagen Zur Nutzung der Sonnenenergie (PhOtOVOItaikanIagen) sind ohne (B):l?rr:jrc:gztr:}gszs:::e I;tbfl?,]l;fsn(ijelr(;e Gn::in(ejlsntgkaergltgeVrO:ozrﬂghm qurst F;Izgtszttra\fls\/eelcgheelelgeggrr: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
(emmamamEy Fassade mit MaBnahmen zum Schallschutz Erschlieffungsstrafie bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut des Gebaudes. Ausstanderung in der Dachflache zu integrieren oder paraliel zur Dachflache mit einem Reggnwasserkanal der ReitersbergerstraRe entwassert. Far die Lagg der Mulde wird eine
Sie wird gemessen in der Mitte der straflenzugewandten Wand des Baukodrpers, bei Abstand von m?cx. 20 cm auszufuhren. Diese sgd um mind. 1,00 m von den gachrandern gegenseitige Grunddienstbarkeit der entsprechenden Flache fiir die Eigentlimer der 1. BEPFLANZUNG UND GESTALTUNG DER FREIFLACHEN
. : U i i 3 3 ' einzurlcken. Auf begrunten Nebenanlagen und Carports ist die Errichtung von Solaranlagen N . ) : : .
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Eckgrundsticken in der Mitte der langeren Gebaudeseite. Juldssig, sofern dags Wachstum  der gDachbegrUnFl)mg dadurch nicht geeintréchtigt V\%rd betreffenden Grundstiicke und die Stadt Erlangen festgesetzt. Die muldenartige Vertiefung ist Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflichen von Baugrundstiicken einschlieRlich der
3.4 Die FertigfuRboden-Oberkante im Erdgeschoss darf max. 0,50 m (iber dem Niveau der Solaranl,agen kénnen in die Fassaden der Gebaude integriert werden. Die Schrigmontage von als Rasen- oder Wiesenflache anzulegen. privaten Griinflaichen/ Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
ErschliefungsstralRe liegen, bezogen auf die kurzeste Entfernung des Baukdrpers zum . : . ' Die Funktionsfihigkeit der Mulde ist von den Grundstiickseigentiimern stets aufrecht zur Bepflanzungen ist entsprechend den Festsetzungen zur Grinordnung vorzunehmen und in
HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN Mittelpunkt der Grundsticksgrenze zur StraRenfront der anliegenden ErschlieBungsstralie. Solaranlagen an Hauswanden ist unzulassig. erhalten. dieser Weise zu erhalten, artentsprechend zu pflegen sowie bei Abgang der Arten
entsprechend nachzupflanzen. Pro Baum ist ein Lebensraum von mindestens 12,0 m? (bei
vorhandene Grundstlicksgrenzen 10. EINFRIEDUNGEN UND SICHTSCHUTZWANDE 2,5 m Breite) von Versiegelung, Verdichtung und sonstiger Nutzung freizuhalten bzw. muss ein
. . -
. 10.1 Einfriedungen sind bis zu einer HOhe von 1,00 m Uber dem Gelande zuldssig. Die unterirdischer Wurzelraum von 12,0 m* zur Verfugung stehen.
e vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen Einfriedungen sind sockellos als Holzzdune mit senkrechter Lattung, Maschendraht- oder Fllféicher) innerhalb der BaugrundstUcke.: Qie nicht _baulich genutzt werden, sind dauerhaft
Stabgitterzaune herzustellen. Freistehende Mauern oder Gabionen sind als Einfriedungen gartnerisch zu nutzen. Der Boden soll moglichst wenig versiegelt werden.
bestehende Gebaude unzuldssig.
Bebauunasvorschla 10.2 Im Terrassenbereich der Gebaude sind Sichtschutzwande zuldssig. Die Héhe ist auf max.
9 9 2,0 m, die Lange auf max. 3,0 m begrenzt.
P sffentliche Parkplitze 10.3 Entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen sind Sichtschutzwande unzulassig.

6.1

6.2

BEGRUNUNGSMASSNAHMEN UND PFLANZENARTENLISTE

Fir die Pflanz- und BegrinungsmalRnahmen, insbesondere an Grundstiicksgrenzen und im
Sichtbereich offentlicher Verkehrsflachen, sind die in der Pflanzenartenliste (siehe Hinweise in
der Begrindung zum Bebauungsplan) aufgefiihrten standortheimischen Baum- und
Geholzarten vorrangig zu verwenden.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

Auf den im Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind Straucher / freiwachsende Sichtschutzhecken anzupflanzen.
Die freiwachsende Sichtschutzhecke ist durchgehend und vorwiegend mit standortgerechten
heimischen Strauchern mindestens zweireihig anzupflanzen (Abstand der Reihen und
Pflanzabstand innerhalb der Reihen 1,0 m). Entlang der Reitersbergstrale sudlich der
Planstralle ist die freiwachsende Sichtschutzhecke mindestens einreihig auszufiihren
(Pflanzabstand innerhalb der Reihen 1,0 m). Die Pflanzenauswahl erfolgt entsprechend Abs. E
der Pflanzen-Artenliste (s. Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan).

An den festgesetzten Baumstandorten sind groRkronige Baume anzupflanzen. Mauern sind
innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen nicht zulassig. Einfriedungen sind von der freien Landschaft
zugewandten Grenze zurlckzusetzen und mit Strauchern (mindestens eine Strauchreihe)
vorzupflanzen.

PFLANZGEBOT FUR BAUME

Auf jedem Baugrundstiick sldlich der Planstralle ist mindestens ein kleinkroniger Baum
entsprechend Ziff. 2 zu pflanzen, der zwischen Verkehrsflache und Baugrenze zu platzieren
ist. Auf jedem Baugrundstiick flr Doppelhduser nérdlich der PlanstralRe ist im rickwartigen
Bereich je ein groR3kroniger Baum, auf den Baugrundstlicken fir die Einzelhauser zwei
groRkronige Baume gemal’ Planeintragung zu pflanzen. Bei den Einzelhausern ist zuzlglich
zur festgesetzten Baumpflanzung im riickwartigen Bereich je ein kleinkroniger Baum Richtung
Strallenraum gemaf Planeintrag zu pflanzen.

LEITUNGSVERLEGUNGEN

Bei der Planung und Durchfihrung von Leitungsverlegungen flr unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen sind Mindestabstdnde von 2,5 m zur Stammachse einzuhalten bzw. die
Vorschriften gemall DVGW-Regelwerk ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* zu den
festgesetzten Baumstandorten zu beachten. Dies gilt analog flir Neupflanzungen im Bereich
bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Bei Unterschreitung von Abstanden unter
2,5 m sind Schutzvorkehrungen durch den Erschlielungstrager zu treffen. Dies betrifft auch
die Baumpflanzungen auf Privatgrund, wenn die Abstéande zu den Grundstiicksgrenzen 2,5 m
unterschreiten.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND SICHERUNG DER KONTINUIERLICHEN
OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT

MaRnahmen zur Vermeidung

Die Baufeldraumung sowie etwaige Gehdlzbeseitigungen haben ausschliellich in der Zeit
zwischen 01.10. bis 28.02./29.02., also aulerhalb der Brutzeiten von Végeln (01.03. bis
30.09.) zu erfolgen.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Als vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme (CEF) wird eine Teilflache von
mind. 2.000 m? der FI.-Nr. 557, Gemarkung Kosbach, herangezogen. Diese Flache ist bereits
vor Baubeginn zu extensivieren, in ihrer Artenschutzfunktion dauerhaft zu unterhalten und
durch Eintragung einer entsprechenden Dienstbarkeit dinglich zu sichern.

Vorgabe zur Bewirtschaftung: Keine Einsaat und keine Anwendung von Pestiziden oder
Dingung auf der Bracheflache, jahrliche Mahd der gesamten Flache im Zeitraum vom 01.09.
bis 30.09. p. a., Abtransport des Mahgutes innerhalb von 2 Wochen, jahrliches Grubbern von
50% der Flache (Halbierung in Nord-Sudausrichtung) zwischen dem 01.10. bis 28.02./29.02.
Die Grubberflache wechselt alternierend von Jahr zu Jahr.

FASSADENBEGRUNUNG

Fensterlose Fassadenabschnitte mit einer Breite ab 3 m bei Hauptnutzungen, Fassaden von
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit Kletterpflanzen flachig zu begriinen. Hierbei
sind die vegetationstechnischen Erfordernisse zu bertcksichtigen. Es ist mindestens eine
Kletterpflanze pro 3,0 m Wand-/bzw. Zaunabwicklung zu pflanzen. Die Pflanzwahl hat
entsprechend Abs. F der Pflanzen-Artenliste zu erfolgen (s. Anhang der Begrindung zum
Bebauungsplan).

BAUMERHALT

Zu erhaltender Baumbestand ist vor Beginn der Arbeiten nach DIN 18920 - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen zu schitzen. Die
Wurzelbereiche sind von Versiegelung freizuhalten, Gelandeabgrabungen und Uberfiillungen
sind unzulassig.

TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

BAUMSCHUTZVERORDNUNG

Innerhalb des Geltungsbereiches gelten die Bestimmungen der Baumschutzverordnung der
Stadt Erlangen in der jeweils aktuell geltenden Fassung. Baume innerhalb Uberbaubarer
Grundstucksflachen, welche die Voraussetzung der Unterschutzstellung erfiillen, dirfen nicht
ohne die Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde entfernt werden.

ARTENSCHUTZ

Zum Schutz vor Insektensterben werden flir die Aulienbeleuchtung LED-Lampen empfohlen.
Dabei sollten méglichst niedrige Lampen mit einem asymmetrischen Reflektor und nach unten
gerichtetem Lichtkegel verwendet werden. Um ein Eindringen von Insekten zu vermeiden,
sollten die Lampen als vollstandig geschlossener Leuchtkorper ausgefiihrt werden.

VERFAHRENSHINWEISE

a) Der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss der Stadt Erlangen hat in der Sitzung vom
20.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemat § 13 b

BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan wird daher ohne Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.07.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

b) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB:

Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
19.07.2019 bis einschliefdlich 02.08.2019 durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.05.2021 wurde mit Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.07.2021 bis einschlieRlich 20.08.2021 &6ffentlich

ausgelegt.

c) Beteiligung der Behdrden gemafd § 4 BauGB:

Von einer frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB, wurde nach § 13 a Abs.
2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 12.07.2021 bis 20.08.2021 aufgefordert ihre Stellungnahmen abzugeben.

d) Die Stadt Erlangen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 17.11.2021 den Bebauungsplan in
der Fassung vom 16.11.2021 gemal § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

e) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 13.01.2022 gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Die Hinweise gemaf} § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB sind erfolgt.

Siegel

Erlangen, den 17.01.2022
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